
Kaufen statt Mieten 
 
 

Das nachfolgende Beispiel vergleicht die Modelle MIETE vs KAUF unmittelbar 
anhand einer Wohnung im Raum Villach (Belegt durch Kauf- und Mietverträge!) 
 
Eckdaten: 
 
Wohnung mit 77 m² Wohnfläche 
Kaufpreis inkl. Nebenkosten    EUR 157.705,00 
 
bzw. 
 
Monatsmiete      EUR        530,00 
Betriebskosten      EUR        100,00 
 
Inflation im Durchschnitt 1,5 % p.a 
Stand des Berechnungsbeispieles 12/2008 
 

 
 

 
 
 
Vorteile durch Kauf einer Wohnung: 
 

 Sicherste Sparform – Ihr Vermögen steht im Grundbuch 

 Sie legen Ihr Kapital inflationsgeschützt an 

 Sie nutzen Ihre Sparform auch als Wohnraum 

 Sie können die abbezahlte Wohnung als Sicherheit für Kredite nutzen 

 Sie sind Eigentümer, nicht Mieter -  Sie haben eine krisensichere 
Altersvorsorge



Die nachfolgenden Tabellen vergleichen die monatlichen Kosten der Systeme Kaufen bzw. Mieten.  
 

 
** 
Die Werte wurden aufgrund aktueller Miet- sowie Kaufverträge verglichen. Ausgegangen wurde von einer Durchschnittlichen Inflation 
von 1,5 % pro Jahr. Die Kreditraten basieren auf dem Stand 11/08 – Bauspardarlehen Laufzeit 30 Jahre. Die Verzinsung des 
Darlehens wurde mit 4,5 % angesetzt (Bausparkredite haben Zinssätze von minimal 3 % und maximal 6 %). 



Die nachfolgenden Tabellen zeigen die Gesamtkosten für den Zeitraum von 15 Jahren für Kauf bzw. Mieten der Wohnung lt. Beispiel 
Es wird deutlich, dass die Variante Kauf deutlich günstiger ist, als die Variante Mieten – die Ersparnis beträgt EUR 4.826,44  
 

 
 
 
 
 



 
 
 
 
 
 
 
 
 



Die nachfolgende Grafik zeigt deutlich, dass der Kauf der Wohnung günstiger ist, als diese zu mieten.– die Kosten für Mieten steigen 
demnach stärker, als die Kosten für den Kauf der Wohnung.  
 

-  €

20.000,00 €

40.000,00 €

60.000,00 €

80.000,00 €

100.000,00 €

120.000,00 €

140.000,00 €

Modell Miete Modell Kauf

Gesamtkosten Miete vs Kauf [15 Jahre]

Rückzahlung WBF [15 J.]
BK [15 J.]
Bauspardarlehn inkl. AZ- WBF [15 J.]
Miete [15 J.]

 
 
 



Ihre Vorteile auf einen Blick 
 

Die nachstehende Tabelle zeigt das „Ersparte“ = krisensicheres Immobilenvermögen nach 15 Jahren. 
 

 
 

Der Wert der Wohnung per Stichtag 31.12.2023 wurde mit EUR 180.819,31 errechnet. Dabei erfolgte eine Inflationsanpassung des 
Kaufpreises von EUR 149.000,-- (Stand 2009) von 1,5 % p.a. über den Zeitraum von 15 Jahren. 
 
Erfahrungen der letzten 50 Jahre zeigen, dass die Wertsteigerungen für Immobilien in guten Lagen deutlich über der 
Inflationsrate lagen. Die gegenständliche Berechnung geht von einer moderaten Wertsteigerung in der Höhe der durch-
schnittlichen Inflation aus. 
 
Die angeführten Investitionskosten von EUR 21.000,-- wurden angesetzt, um zum Stichtag 31.12.2023 eine neuwertige Wohnung 
vorzufinden. Berechnet wurden die Kosten für die Erneuerung sämtlicher Fußbodenbeläge (Parkett, Fließen), Innentüren, Fenster und 
der gesamten sanitären Ausstattung sowie diverser Malerarbeiten. 
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